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Ile naprawdę kosztuje
wykończenie wnętrz?
Przewodnik 2026 — realne ceny, 7 najdroższych błędów
i 21 pytań, które musisz zadać wykonawcy.

luxbuddesign.pl · +48 511 137 325 · Wola Hankowska, ul. Akacjowa 2/4



CZĘŚĆ 1

Orientacyjne ceny wykończenia 2026
Poniższe widełki to uśrednione stawki brutto za metr kwadratowy dla regionu Częstochowy i
Śląska, oparte na naszych realizacjach. Ostateczna cena zależy od stanu lokalu, wybranych
materiałów i zakresu — traktuj je jako punkt odniesienia, nie ofertę.

Zakres prac Cena za m² Mieszkanie 60 m² Dom 140 m²

Same materiały (bez robocizny) 350 – 650 zł 21 – 39 tys. zł 49 – 91 tys. zł

Remont / metamorfoza 600 – 1 100 zł 36 – 66 tys. zł 84 – 154 tys. zł

Wykończenie deweloperskie 900 – 1 400 zł 54 – 84 tys. zł 126 – 196 tys. zł

Pod klucz z wyposażeniem 1 400 – 2 200 zł 84 – 132 tys. zł 196 – 308 tys. zł

Co najmocniej podnosi cenę: łazienki (najdroższy metr w domu), zabudowy stolarskie na wymiar,
zmiany instalacji elektrycznej i hydraulicznej po fakcie, materiały wielkoformatowe (spieki) oraz...
poprawki po poprzedniej ekipie. Co pozwala mądrze oszczędzić: decyzje materiałowe podjęte
przed startem prac, jeden wykonawca zamiast czterech, zakup materiałów z doradztwem (mniej
odpadu i błędnych zamówień).
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7 błędów, które kosztują najwięcej

1. Wybór materiału z katalogu, nie na żywo
Kolor mikrocementu na ekranie a na ścianie przy Twoim świetle to dwa różne światy. Poprawka po
fakcie to demontaż, materiał i robocizna ×2. Zawsze oglądaj próbki w realnym świetle — najlepiej
dużych formatów.

2. Brak harmonogramu w umowie
„Skończymy w wakacje" to nie termin. Bez dat etapów i konsekwencji za opóźnienia remont
potrafi trwać dwa razy dłużej — a Ty płacisz drugi czynsz albo ratę i wynajem jednocześnie.

3. Cztery ekipy, zero koordynacji
Hydraulik czeka na elektryka, elektryk na tynkarza, a każdy mówi, że to wina poprzedniego. Każdy
tydzień przestoju to realny koszt. Jeden odpowiedzialny podmiot eliminuje przerzucanie winy.

4. Najtańsza oferta wygrywa
Wycena o 30% niższa od pozostałych prawie zawsze oznacza: pozycje „zapomniane" w
kosztorysie (dopłacisz w trakcie), tańsze zamienniki materiałów albo brak doświadczenia.
Porównuj zakres, nie tylko kwotę.

5. Decyzje materiałowe w trakcie prac
Ekipa stoi, bo płytki wybierane „na szybko" mają 6 tygodni terminu dostawy. Wszystkie materiały
powinny być wybrane i zamówione przed startem — to jedna z głównych przyczyn opóźnień.

6. Oszczędzanie na rzeczach trwałych
Armatura, drzwi, podłoga — wymiana za 3 lata kosztuje więcej niż dopłata do jakości dziś.
Oszczędzaj na dekoracjach, które łatwo zmienić, nie na tym, co zostaje na 15 lat.

7. Brak rezerwy budżetowej
Profesjonalny kosztorys minimalizuje niespodzianki, ale stan ścian pod tynkiem zna tylko ściana.
Rezerwa 10–15% budżetu to nie pesymizm — to spokój.
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21 pytań do wykonawcy przed umową

Doświadczenie i wiarygodność
□  Ile podobnych realizacji wykonaliście w ostatnich 2 latach?

□  Czy mogę zobaczyć realizację na żywo albo porozmawiać z poprzednim klientem?

□  Czy firma ma ubezpieczenie OC działalności? Na jaką kwotę?

□  Kto konkretnie będzie pracował u mnie — pracownicy czy podwykonawcy?

Wycena i umowa
□  Czy kosztorys jest pozycjonowany (każda praca i materiał osobno)?

□  Co dokładnie NIE jest wliczone w cenę?

□  Jak rozliczane są prace dodatkowe — stawka, akceptacja przed wykonaniem?

□  Jaki jest harmonogram płatności? (uwaga na duże zaliczki z góry)

□  Czy umowa zawiera terminy etapów i kary za opóźnienia?

Materiały
□  Kto kupuje materiały i czyją marżę płacę?

□  Czy mogę zobaczyć i zatwierdzić każdy materiał przed zakupem?

□  Co się dzieje z nadwyżkami materiałów po zakończeniu?

□  Czy dostanę karty techniczne i instrukcje pielęgnacji (np. mikrocementu)?

Organizacja prac
□  Kto koordynuje branże (elektryka, hydraulika, wykończenie)?

□  Jak często dostaję raport z postępu? W jakiej formie?

□  Kto odpowiada za zabezpieczenie lokalu i sprzątanie po pracach?

□  Jak zgłaszam uwagi w trakcie — do kogo, w jakim czasie dostaję odpowiedź?

Gwarancja i odbiór
□  Jaka jest gwarancja na robociznę? Na piśmie?

□  Jak wygląda odbiór — protokół, lista usterek, termin poprawek?

□  W jakim czasie reagujecie na usterki gwarancyjne?

□  Czy po odbiorze mam kontakt do konkretnej osoby, nie „do firmy"?



CZĘŚĆ 4

Mikrocement vs płytki vs panele —
koszt w 10 lat
Cena zakupu to tylko początek. Policzyliśmy pełny koszt posiadania podłogi ~25 m² (salon) przez
dekadę: materiał, montaż, pielęgnacja i typowe naprawy.

Mikrocement Płytki gres Panele winylowe SPC

Materiał + montaż (start) 350–500 zł/m² 250–450 zł/m² 180–300 zł/m²

Fugi / łączenia brak (bezspoinowy) czyszczenie i odnawianie fug fuga V — zbiera mniej brudu

Remont po uszkodzeniu miejscowa naprawa wymiana płytki (dobranie wzoru!)wymiana paneli klick

Ciepło / akustyka ciepły z ogrzewaniem podł. zimny bez ogrzewania ciepły, cichy (podkład)

Szacunkowo po 10 latach bez zmian przy impregnacji + koszt fugowania / wymian + ew. wymiana stref zużycia

Najlepszy gdy… spójna, bezspoinowa przestrzeństrefy mokre, intensywny ruchbudżet i szybki montaż

Wniosek: nie ma „najlepszej podłogi" — jest najlepsza do Twojego stylu życia. Dlatego w naszym
Centrum wszystkie trzy zobaczysz obok siebie, przejdziesz po nich i porównasz przy tym samym
świetle.

Co dalej?
1. Policz orientacyjny budżet w 30 sekund: luxbuddesign.pl/nowa/kalkulator
2. Odwiedź Centrum i zobacz materiały na żywo: Wola Hankowska, ul. Akacjowa 2/4 (k.
Częstochowy), Pon–Pt 8–18, Sob 8–13 — bez umawiania.
3. Albo po prostu zadzwoń: +48 511 137 325 — bezpłatna konsultacja, wycena w 24 h.
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